LyBox

Appartement | 1 piéces | 26 m?| Le havre

Prix d'achat FAl Superficie Rendement brut
50000€ | 4 26m & @ 6.2%

Descriptif du projet

Vos notes

Analyses et dossier effectués avec www.lybox.fr



Analyse du secteur

Nombre d'habitants Tension locative

Prix au m? moyen

Niveau de vie moyen par habitant

19650 ¢

Taux de taxe fonciére

290 %

Informations sur la ville

Taux de logements vacants

10,9 %

Ancienneté des locataires

4.9 ans

Loyer moyen

Votre projet

18,80 €/m?

4/8

Taux d'étudiants

10,0 %

M 2372 €/m?

Taux de chémage

20,8 %

Part des ménages ayant au moins  Part des ménages ayant une place

1 voiture

691 %

de parking

44,6 %

Prix moyen

Votre projet 3662,00 €/m?

Garage / Parking Maison 2500,00 €/m?

Maison

Appartement 2231,50 €/m2

Al i it

ppartemen 5 pidces 1094,00 €/m?
5 piaces
4 pigces 1498,00 €/m2

4 piéces
3 piéces

2064,00 €/m?

3 pléces 10,80 €/m2

13,20 €/m? 2pidoes

r 2258,00 €/m2
2 piéces

1 piéces / Studio 1 piéces / Studio 2334,50 €/m?

Le havre Le havre

2370,00 €/m?

o 3 6 -] 12 16 18 19 0 1,000 2,000 3,000 3,662

Evolution des prix de I'immobilier

2,700 €/m?
2,400 €/m#
2,100 €/m?
1,800 €/m#
Seine-Mariime : Appartement -~
1,500 €/m2 Seine-Maritime : Maison <O
Le havre : Appartement O
Le havre : Maison ==
1,200 €/m# |
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Analyse financiéere du projet

Loyer mensuel HC Charges mensuelles

Epargne mensuelle

(avec crédit)
ssa€ &0  64€

Rendement net

0
2 4,9 %

Répartition des charges mensuelles Charges annuelles

Taxe fonciére 500 €/an
Frais de comptabilités =)

Assurance PNO Mensualite S Assurance PNO 50 €/an
Taxe fonciére
Taxe fonciére Assurance PNO Gestion agence (0 %) 0 €/a n

Frais de comptabilités Wl

Frais de relocation 0 €/an
Garantie loyers impayés (0 %) 0€/an -
Charges de copropriété 0€/a n_
Vacance locative (0 mois /an) J CT €/an 7

Autres frais 0 €/an

Comptabilité / CGA / CFE 660 €/an

p - Mensualité
Total 1210 €/an

Achat Crédit Indicateurs clés
Prix d'achat FAI 50000¢€ Apport A _20 000 € | | Prixaum? a I'achat- 1 92—3€/m= -
—Sl.;ce 26 m? Frais de cauE\am;nt ! 1000 € || Prix au m? final ! 3662 €/m? -
__F:als de notaire 4250 € —'I'aux crédit ! 3.6% || Rendement brut- 6.2% -
v B Honoraires de chasse 14668 € Taux assurance ! 02% - | A Rendement net- 49 % -
. Meubles 7500 € Durée ! 20a ns] i Cash-flow annuel ! -766 € -
Travaux 17000 € Annuité ! 5436 € || Cash-flow mensuel ! -64 € -
Total ac_h;t_ 95218 € Mansualité‘ 453 € || Taux de couverture ! 924 % -
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Analyse patrimoniale

Amortissement
annuel moyen

5880 € 4761 €

Loyers annuels HC

@ Choix du régime fiscal
5} LMNP reel

Evolution du Cash-Flow

rs Ch, Crédit Prélévements sociaux —( ) Cash-Flow

arges
9,000 €
6,000 €

L - Y H LA L

3,000 €

0€ F = = [ ] .7..—.—.-

...'...-.".ll.ll.ll.ll. ego 0,0

-3,000 €

-6,000 €

-9,000 €
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30
Année
Evolution du capital net
()~ Trésorerie cumulée ~()- Capital remt é (- Enrichi total
80,000 €

60,000 €

40,000 €

20,000 €

0€

-20,000 €
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Année
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20

241

23
24 .
25
26

27

6360 €
6420€.
6481 €
6543€.
5605€.
6668 €
6731 E.
6795€.
6860 €
6925€.
6991 €.
7057 €
T124€.
T192€.
7260 €
T329€.
T399€.
7469€.
7540€.
7612€.
7684€v
7757€.
7831€
7905 €
7980 €
8056 €
8133 €
8210€
8288 €

8366 €

72602 €
69890€.
67078 €
641B4€.
61 143€.
58012 €
54755€.
51400€.
47912 €
44297€.
40549€.
36663 €
32636€.
284861 €.
24133 €
19647€.
1499?€.
101TT€.
513CI€.
0€.
0€
0€
0€
0€
0€
0€.
0€
0€
0€

0€

g
oél;;f%@ %%'@
(r,)( G
5432 € 2815€
5432€. 2720 €
5432 € 2620 €
5432 € 2518¢€
5432 € 2411 €
5432 € 2300 €
5432€. 2186 €
5432€. 2067 €
5432 € 1944 €
5432€. 1816 €
5432€. 1684 €
5432 € 1547 €
5432€. 1404 €
5432€. 1257 €
5432 € 1104 €
5432€. 946 €
5432€. 782 €
5432€. 611 €
5432€. 435 €
5432€. 252 €
U€. 0€
0€. 0€
0€ D€
0€ 0€
0€ 0€
0€ 0€
0€ 0€
0€ 0€
0€ 0€
0€

0€

Analyse fiscale

Cash-Flow Total
sur 20 ans

Bilan comptable prévisionnel

7740 €

1698 €

1707 €

1716 €

1724 €

1733 €

1741 €
1750 €

1759 €

1768 €

1776 €

1785 €

1794 €

1803 €

1812 €

1821 €
1830 €

1840 €

1849 €

1858 €

1867 €

1877 €

1886 €

1895 €

1905 €

1914 €

1924 €

1934 €

1943 €

1953 €

8868 €
B40€.
840€.
840 €
B40€.
840€.
840 €
B40€.
840€.
840 €
B40€.
840 €
840€.
840 €
340€.
840€.
840€.
340€.
840€.
B840 €
840 €
840 €
B840 €
840 €

840 €

-13063 €

-19929 €

-26643 €

-33201 €

-39599 €

-45832 €

-43 867 €

-41729 €

-39412 €

-36911 €

-34220 €

-31335€

-28249 €

-24957 €

-21453 €

-17731€

-13784 €

-9606 €

-5190 €

-528 €

4448 €

5040 €

5105 €

5170 €

5235 €

5302 €

5369 €

5436 €

5504 €

5573 €

Valorisation du
foncier sur 5 ans

0€
0€
0€.
CIEI
0€
CIEI
0€.
0€
0€.
CIEI
0€
CIEI
0€.
0€
0€.
0€
0€.
0€
0€
4448 €
5040 €
5105€.
5170 €
5235 €
5302 €
5369 €
5436 €
5504 €

5573 €
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0€
0€
0€.
U€.
0€
UEI
0€.
0€
0€.
EI€.
0€
UEI
0€.
0€
0€.
0€
0€.
0€
0€.
765 €
867€.
878 €
889€.
901 €
912€
923 €
935€.
947 €

859 €

D€

0€

0€

D€

D€

0€

D€

0€

0€

D€

D€

0€

D€

0€

0€

D€

D€

0€

D€

0€

1244 €

1409 €

1427 €

1445 €

1464 €

1482 €

1501 €

1520 €

1539 €

1558 €

-762 €

-T10€

-657 €

-604 €

-551 €

-497 €

-442 €

-387 €

-331 €

=274 €

-21B €

-160 €

-102 €

43 €

16 €

76 €

137 €

198 €

260 €

322 €

3808 €

3604 €

3639 €

3675 €

3TN €

3747 €

3784 €

3821 €

3859 €

3897 €

4,90 %
4,96 %
5,01 %
5,07 %
513 %
5,18 %
5.24 %
5,30 %
5,36 %
5,42 %
5,48 %
5,54 %
5,60 %
5,66 %
5,72 %
578 %
5,85 %
591 %
5,98 %
6,04 %
4,00 %
3,79 %
3,82%
3,86 %
3,90 %
3.94 %
3,97 %
4,01 %
4,05 %

4,08 %



